Departamento de Desarrollo de
Mississippi

Programa de Asistencia Para la Vivienda
Plan de Accion Parcial

Proyecto del plan 3/14/2006 3:31:00 p.m. 3/14/2006



DEPARTAMENTO DE DESARROLLO DE MISSISSIPPI

PLAN DE ACCION PARCIAL

PARA

EL PROGRAMA DE SUBSIDIOS PARA LA VIVIENDA PARA LA RECUPERACION
TRAS EL PASO DEL HURACAN KATRINA

FASE 1

Informacién General

Poco después del Huracan Katrina, el Congreso y el Presidente aprobaron asignaciones por $60
mil millones de ddlares para financiar el Fondo de Ayuda para Desastres, la cuenta que la
Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA), usa para financiar las actividades de
la Ley Stafford requerida por la ley federal (es decir, la remocion de escombros, la
reconstruccion de escuelas y otros edificios publicos). La Ley de Asignaciones del Departamento
de Defensa del afio fiscal 2006 (H.R. 2863), incluye $29 mil millones de ddlares para las
necesidades especificas causadas por el Huracdn Katrina que no son cubiertas por la Ley
Stafford. Estos $29 mil millones incluyen el financiamiento para actividades en Mississippi,
Louisiana, y Alabama, que comprenden la ayuda a propietarios de viviendas, servicios sociales,
la reconstruccién de instalaciones federales en las zonas afectadas (es decir, diques, hospitales de
veteranos (VA hospitals), la ayuda a los estados que acogen a las personas evacuadas y la
reposicion de cuentas de las agencias federales involucradas en la recuperacion (es decir, el
Departamento de Defensa). Por lo tanto, no se usara la totalidad de los $29 mil millones en
Mississippi, Louisiana y Alabama. Otras secciones de la legislacion federal proporcionan
asistencia adicional.

Este Plan de Accion Parcial incluye diversos programas — 1) el programa de subsidio a
propietarios de viviendas, 2) mayores costos para el programa de subsidio para la reconstruccion
y elevacion de viviendas y 3) el programa de asistencia para tramitacion de licencias e
inspeccion de obras del gobierno local. EI monto total propuesto para estos programas es de
$3.255 mil millones. Se podran utilizar hasta $162.7 millones para actividades administrativas y
de planeacion.

Solicitud de Comentarios Publicos
El Estado esta publicando este proyecto de plan de accidn para solicitar comentarios publicos. El
proyecto del plan estard disponible en las bibliotecas publicas, los edificios de la corte y las
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oficinas administrativas del condado, asi como en los ayuntamientos de los condados de Jackson,
Harrison, Hancock y Pearl River. Los comentarios se pueden enviar por fax al namero 601-576-
2781. El proyecto del plan también esta disponible en Internet en la direccion: Mshomehelp.gov.
En este sitio hay un formulario para comentarios, o éstos se pueden enviar al siguiente correo
electronico: hoacomments@mississippi.org. Se tomaran en cuenta los comentarios que se
reciban antes del 17 de marzo de 2006. En ese momento se podran realizar los cambios, y
después el plan de accion parcial final se presentara ante el HUD para su aprobacion.

Requisitos del Plan de Accién

Objetivo del Programa: El objetivo del Programa de Asistencia Para la Vivienda es otorgar
subsidios por Gnica ocasién, hasta por un maximo de $150,000, a los propietarios elegibles cuyas
viviendas primarias sufrieron dafos a partir del 29 de agosto del afio 2005, a causa del Huracan
Katrina. A cambio del otorgamiento del subsidio, los propietarios de viviendas deben estar de
acuerdo en firmar un convenio sobre su propiedad, mismo que establece requisitos de
construccion para ellos o para cualquier propietario futuro. Después de ciertas deducciones, el
propietario podra usar los fondos del subsidio a su completa discrecion, conforme lo permita la
Ley Estatal y Federal, mientras que atraviesan el proceso de recuperacion del desastre. EL MDA
esta asignando $3 mil millones al programa de asistencia para la vivienda.

Antecedentes: El huracan Katrina toco tierra en Mississippi el 29 de agosto de 2005, y se
convirtié en el mayor desastre natural que jamas haya ocurrido en los Estados Unidos. El dafio a
lo largo de la Costa del Golfo en Mississippi fue extenso y se estima que super6 los $125 mil
millones de ddlares. FEMA inform6 que 65,380 viviendas resultaron dafiadas o destruidas y
estimd que hubo 44 millones de yardas cubicas de escombros en el sur de Mississippi

La gran cantidad de casas dafiadas o destruidas es una de las razones por las que el Gobernador
considera la reposicion de las viviendas como la principal prioridad en la reconstruccion de la
Costa del Golfo en Mississippi. A esto se debe la creacion del Programa de Asistencia Para la
Vivienda, como se describe aqui. EI concepto de este Programa sirvié como el principio esencial
para la asistencia de vivienda en caso de desastre en HR 2863.

A través del HR 2863, $11.5 mil millones se han puesto a la disposicion de los estados de
Mississippi, Louisiana, Alabama, Florida y Texas por medio del Programa de Subsidios Globales
para el Desarrollo Comunitario (CDBG) del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.
Estos fondos se han asignado para “ayuda en caso de desastres, recuperacion y restauracion de
infraestructura en la areas mas impactadas y afligidas debido a las consecuencias de los
huracanes ocurridos en el Golfo de México en el afio 2005.” La Legislacion también estipuld lo
siguiente:

e laasignacion de $11.5 mil millones por parte del Secretario del Departamento de

Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE.UU. (HUD) a los estados afectados, y que
ningun estado reciba mas del 54% del monto total.
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e que el Gobernador designe a una o varias entidades para que administre la asignacion de
fondos del estado.

e la presentacion de un plan al Secretario del HUD explicando en detalle la forma como se
utilizaran los fondos, autorizando hasta el 5% de la asignacion del estado para gastos
administrativos.

El Departamento de Desarrollo de Mississippi (MDA), que ya administra los fondos del
Programa (CDBG) del estado que el gobierno federal proporciona cada afio, administrara la parte
de los fondos (CDBG) de Katrina que corresponde a Mississippi. EI MDA ha preparado el
siguiente Plan de Accion Parcial con respecto a $3 de los $.058 mi millones de la asignacion
federal administrada por el HUD para brindar ayuda en caso de desastre y la recuperacion a largo
plazo relacionada con las consecuencias provocadas por el Huracan Katrina.

En los Planes de Accion Parcial proximos, se indicara en detalle el gasto proyectado del
remanente de los fondos que estén disponibles del subsidio de $5,058,185,000 y se presentara al
publico para obtener sus comentarios.

Programa de Asistencia Para la Vivienda

En 1968, el Congreso cred el Programa Nacional del Seguro Contra Inundaciones (NFIP, por sus
siglas en ingles), como respuesta al alto costo pagado por los contribuyentes para ayudar a las
victimas en caso de inundacion, y a la falta de opciones de seguros privados en lo que respecta a
inundaciones. EI NFIP es un programa de seguro garantizado por el gobierno federal, vendido
por agentes de seguros privados. En conjuncion con este programa, el gobierno federal, a través
de FEMA, establece Areas Especiales en Riesgo de Inundacion (conocidas como la planicie o
zona anegable).

Cuando los propietarios de viviendas potenciales aseguran el financiamiento para comprar,
construir o0 hacer mejoras a sus casas, es una rutina para el agente de seguros que vende el NFIP,
y por lo tanto es un agente del gobierno federal, informar al propietario que no necesita el seguro
contra inundaciones porque su propiedad se encuentra fuera de la planicie anegable. Por lo tanto,
la mayoria de los propietarios de viviendas no adquieren el seguro contra inundaciones, sino el
seguro contra dafios a la vivienda.

En la actualidad, aproximadamente 31,000 propietarios cuyas casas estaban fuera de la planicie
anegable se han registrado via telefonica con FEMA. Todas estas casas sufrieron dafios debido a
la marejada provocada por el Huracan Katrina ocurrido en la Costa de Mississippi en el Golfo de
México. Aproximadamente 19,000 de estos propietarios, que confiaron en el NFIP en cuanto a
la necesidad de tener un seguro contra inundacion, no tenian este seguro cuando ocurrid el
huracéan, por lo tanto sus seguros no alcanzan a cubrir la cantidad de los dafios que han sufrido.
Un numero adicional de 7,800 propietarios tenian seguro de vivienda y de inundacion, sin
embargo, en muchos casos, el monto asegurado contra inundacion era minimo y, por mucho,
insuficiente para cubrir la cantidad de las pérdidas ocurridas. Conforme a este programa, los
pagos de subsidios actuaran, en efecto, como beneficios del seguro para estos dos grupos de
propietarios (19,000 + 7,800), reponiendo en parte las pérdidas sufridas por la falta de cobertura.
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Como se menciond anteriormente, la reparacion y reconstruccion de viviendas es una necesidad
prioritaria en la Costa del Golfo en Mississippi. Este concepto de programa sirvié como principio
en la legislacion federal para la asistencia para la vivienda en caso de desastre. El hecho de que
alrededor de 30,000 propietarios hayan resultado afectados, presenta la necesidad apremiante y
urgente de brindar ayuda.

Detalles del Programa
Informacién General

Desde el 29 de agosto de 2005, los residentes de la Costa del Golfo en Mississippi han sufrido
importantes apuros, incluyendo dificultades financieras, como resultado del desastre. Este
programa es para todos los propietarios que sufrieron inundaciones fuera de la planicie anegable,
que confiaron para su perjuicio en las directrices del NFIP en cuanto a la necesidad asegurarse
contra inundacién. El programa ofrece asistencia para la recuperacién para lo propietarios que,
aunque estaban fuera de la zona de inundacion, tenian seguro sobre la propiedad y en algunos
casos seguro contra inundacion, pero con coberturas insuficientes para reconstruir o reparar sus
viviendas. Al cubrir parcialmente el déficit del seguro con el subsidio para la vivienda, los
propietarios elegibles pueden comenzar a reparar y reconstruir sus hogares y sus vidas — todo lo
que ayudara a activar y estabilizar el desarrollo econdémico, lo que es crucial para la recuperacion
de la Costa del Golfo en Mississippi.

El programa requiere que los Propietarios anexen un convenio a su propiedad, el cual estipula lo
siguiente:

e ¢l propietario debera adquirir y mantener un seguro contra inundacion

e lareconstruccion y reparacion deberan hacerse de acuerdo con los cddigos pertinentes
y los reglamentos locales

e si se reconstruye, la vivienda debera elevar de acuerdo con las elevaciones de
inundacion recomendadas por FEMA

e sise reemplaza la casa con una prefabricada, ésta deberd cumplir el cddigo para
viviendas prefabricadas del HUD, y tener una elevacion de acuerdo con los niveles de
inundacion recomendados por FEMA

Si ya se han hecho las reparaciones, para que el propietario sea elegible para el subsidio debera
proporcionar una confirmacion otorgada por un contratista o inspector de obras de la ciudad o
del condado, de que las reparaciones se han realizado de acuerdo con los codigos pertinentes y
los reglamentos locales. Después de la fecha de liquidacion/cierre de los subsidios, el convenio
requerird que las reparaciones y reconstrucciones se realicen de acuerdo con el Cadigo
Residencial Internacional de 2003.
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Ademas:

Los préstamos de la Asistencia a Pequefias Empresas (SBA) para “estructura”, a
diferencia de los “contenidos”, se deben pagar con los ingresos del subsidio para evitar la
duplicacion de los beneficios.

Las reclamaciones se reduciran por los siniestros/pagos del seguro y los subsidios de
FEMA para estructura. Las reclamaciones del seguro no pagadas y pendientes deberan
ser subrogadas al fondo.

El programa se limita a las residencias primarias que ocupen los propietarios. Las
viviendas rentadas y secundarias no son elegibles.

Todos los montos del subsidio son para destinarse a la “estructura” y no incluyen los
contenidos.

Requisitos de Elegibilidad

El propietario poseyd y ocup6 su casa a partir del 29 de agosto de 2005.

La vivienda estaba ubicada en los condados de Harrison, Hancock, Jackson o Pearl River,
Mississippi.

La vivienda era la residencia principal del propietario en agosto 29 de 2005.

El propietario tenia un seguro sobre la propiedad.

La vivienda estaba ubicada fuera de la zona de inundacién designada antes de Katrina
(zona de inundacioén a 100 afios designada por FEMA) en agosto 29 del 2005, y se inund6
a consecuencia del Huracan Katrina.

Solamente se permite una solicitud por vivienda. Si los propietarios no cubren todos los
requisitos mencionados arriba, no calificaran para este programa.

Calculo del Subsidio

El Subsidio méximo para el Programa de Asistencia Para la Vivienda es de $150,000.
Los subsidios se calcularan de la siguiente manera:

a) Punto de partida — EI célculo del monto del subsidio comienza con el menor de los valores
siguientes:

1.) $150,000

2.) El valor del seguro de la vivienda antes de Katrina multiplicado por el porcentaje dafiado
3.) El costo de las reparaciones terminadas (si el trabajo esta sustancialmente terminado)

4.) Una Evaluacién de los Dafios de SBA o FEMA.
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Ejemplos

Ejemplol Ejemplo2 Ejemplo3 Ejemplo 4
Maximo $150,000 $150,000 $150,000 $150,000
Valor $75,000 $100,000 $200,000 $400,000
Asegurado
% Dafios 40% 40% 40% 40%
Valor X % $30,000 $40,000 $80,000 $160,000
Punto de $30,000 $40,000 $80,000 $150,000
partida

b) Reducciones — Los subsidios se reduciran por los siguientes pagos para estructura:
Subsidios de FEMA

Beneficios del Seguro del Propietario

Beneficios del Seguro NFIP

Creditos SBA

c) Monto del Subsidio — La cantidad restante es el monto del Subsidio de Asistencia para la
Vivienda.

Propietarios Elegibles que han Vendido sus Viviendas

El Estado reconoce que algunos propietarios vendieron sus viviendas debido a las pérdidas
catastroficas causadas por el Huracdn Katrina antes del lanzamiento del programa de asistencia
para la vivienda. Si los propietarios pueden establecer que aun se encuentran en una situacion de
pérdida, los alentamos a presentar su solicitud para obtener la asistencia para subsidios. Ellos
tendran que proporcionar informacion historica sobre el costo de su vivienda, el monto de todo el
seguro y los beneficios de FEMA sobre la estructura, asi como el precio de venta. Si el MDA
puede confirmar que aun se encuentran en situacion de pérdida, podran ser elegibles para un
subsidio de hasta $150,000 del monto de la pérdida restante.
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Evaluaciéon de Darios

Si la vivienda esta totalmente destruida y es necesario reconstruirla, no se llevard a cabo la
evaluacion de los dafios. En vez de ésta, se usara el valor asegurado de la vivienda antes de
Katrina, 0 $150,000, la cantidad que resulte menor.

En otros casos, Un Evaluador de Dafios del MDA realizara una inspeccion en el sitio de la
vivienda y proporcionara al MDA un estimado del porcentaje de los dafios a la misma como
resultado del Huracan Katrina. Esta evaluacion incluird 100% de los dafios provocados por la
tormenta. Esta no se limita a inundacion, viento, marejada u otra causa relacionada. En ciertas
situaciones, el MDA puede usar la evaluacion de los dafios de FEMA o0 una evaluacion de la
SBA, en caso de que exista cualquiera de las dos, y abstenerse de la realizar una evaluacién en el
sitio.

Una vez que se realice la inspeccion, el porcentaje del dafio sera aplicado al valor asegurado de
la vivienda para determinar el monto del subsidio. EI monto del subsidio no podra exceder los
$150,000. Ademas, si el universo de los subsidios que se daran excede el total de dolares
disponibles conforme al programa de asistencia para la vivienda, la cantidad limite podria ser
reducida a un valor menor.

Si los propietarios ya han terminado de hacer las reparaciones o estan a la mitad de las
reparaciones, aun pueden participar en el programa. Para ello, deben cubrir todos los requisitos
de elegibilidad y presentar recibos validos por el trabajo que se ha terminado. También deben
presentar un permiso de construccion, un informe de inspeccion de la construccion o un
certificado de ocupacién que indique que las reparaciones se han hecho de acuerdo con el cédigo
pertinente y los reglamentos locales. EI Evaluador de Dafios del MDA, realizara una inspeccion
en el lugar para confirmar que las reparaciones se hayan hecho y evaluar el porcentaje de dafios
restantes, en caso de que los haya.

Costos de Ejecucion del Programa

Los costos del programa incluiran los costos por verificacion del titulo, los costos del ajustador
por evaluar los dafos, la asesoria financiera y los costos de cierre. Para garantizar la eficacia de
las operaciones, asi como la supervision de la contabilidad y el control, se requieren muchos
servicios y procesos, tales como:

e Servicios legales para elaborar la solicitud, determinar la documentacion necesaria y
proporcionar asesoria general para el proyecto.

e Servicios de contabilidad y sistemas para proporcionar sistemas para administrar el
proceso de solicitud, la validacion de elegibilidad, la determinacidn del beneficio, el
envio de los ingresos del subsidio y la contabilidad de los fondos.
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e Proceso de comunicaciones para llegar a los propietarios elegibles y guiarlos sobre cémo
presentar la solicitud para obtener sus beneficios.
e Instalaciones y operaciones del centro de atencion telefonica.

Supervisién

El Departamento de Desarrollo de Mississippi autorizara procesos de supervision para garantizar
que se cumplan los requisitos del programa. Esto incluird los procesos y procedimientos para
asegurar que no se dupliquen los beneficios, proporcionar el continuo aseguramiento de calidad,
investigacion y funciones de auditoria interna. El personal responsable presentard informes de
forma simultanea al Director Financiero del Departamento de Desarrollo de Mississippi y a la
Oficina del Gobernador del Estado de Mississippi.

Investigacion y Disminucién de los Casos de Fraude, Abusoy Mala Administracion

El MDA trabajard conjuntamente con el HUD para desarrollar procedimientos con el fin de
disminuir los casos de fraude, abuso y/o mala administracion. ElI Auditor del Estado de
Mississippi designard a investigadores para que participen en la revision y elegibilidad de las
solicitudes. Ademas, el Grupo de Trabajo Especial para el Huracan Katrina sobre Fraudes
compuesto por el Departamento de Justicia, el FBI, el Inspector General y la oficina del Fiscal de
los Estados Unidos, trabajaran de cerca con el MDA para vigilar e investigar los casos de fraude.

Para ampliar sus capacidades existentes, el MDA ha contratado con una determinada industria, a
expertos con experiencia relacionada con el programa, incluida una firma de contadores publicos
certificados designada como gerente de proyecto. Este equipo de expertos tendra como principal
responsabilidad administrar y desembolsar los fondos, con una tolerancia cero en cuanto a la
duplicacion de beneficios y a los casos de fraude en el programa.

Un elemento de control importante serd que el MDA y sus contratistas tienen tareas separadas
especificas, con verificacion y controles en todos los niveles. Se prevé que se cumplird con este
requisito estableciendo grupos separados para determinar la Elegibilidad, la Verificacion, el
Caélculo de Pérdidas, la Tecnologia de Informacion, la Presentacion de Informes Financieros, el
Control de Calidad y la Auditoria, la Resolucién de Controversias y el Desembolso de los
Fondos del Programa.

Desembolso de Fondos

Una vez que se determine que el propietario es elegible, el proceso del subsidio se terminara con
el propietario. Los documentos incluiran: (i) un certificado que el Receptor debera firmar como
ratificacion de toda la informacion presentada en la solicitud, (ii) una renuncia que el Receptor
debera firmar de todas las reclamaciones contra el gobierno estatal y federal, etc., (iii) una cesion
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que el Receptor debera firmar de todas las reclamaciones pendientes del seguro iguales al monto
del subsidio, (iv) los convenios que debera firmar del Receptor para su registro, (v) el formato de
Subordinacién que deberdn firmar todas las personas con derecho de retencion, (vi) una
cesion/cancelacion del préstamo pendiente de la SBA 'y de las solicitudes de subsidio presentadas
a FEMA, que debera firmar el Receptor y (vii) la identificacion del Receptor.

Los fondos se entregaran al propietario mediante un proceso de cierre utilizando un acreedor
hipotecario, un depositario o0 agente de cierre o una potencial transferencia bancaria (EFT). Si los
propietarios tienen una hipoteca, se expedira un cheque a la orden conjunta con su primer
acreedor hipotecario por los beneficios del subsidio. Para estos acreedores, el MDA pide que
sean ellos quienes manejen el proceso de cierre, lo que incluye anexar y registrar el convenio al
que esta sujeta la propiedad. Después de trabajar con el propietario para liquidar el saldo de
cualquier hipoteca vencida, se trabajara con él, si asi lo solicita, en la distribucion de los fondos.
La administracion y el uso del monto del subsidio seran a discrecion del propietario, conforme lo
permita la Ley Federal y Estatal, mientras que el propietario atraviesa el proceso de recuperacién
del desastre.

Si el propietario no tiene una hipoteca, el cheque se expedira directamente él, o se le depositara
via EFT a la institucion financiera del propietario. EI MDA puede solicitar ofertas de los
acreedores hipotecarios, depositarios 0 agentes de cierre o de otras entidades que retnan los
requisitos (Agente) para manejar el proceso de finalizacion del subsidio para estos propietarios
(incluyendo el convenio al que esta sujeta la propiedad). La administracion y el uso del monto
del subsidio seran a discrecion del propietario, conforme lo permita la Ley Federal y Estatal,
mientras que el propietario atraviesa el proceso de recuperacion del desastre.

Politica de Apelacion

Cualquier propietario puede apelar la decision (incluyendo, pero no limitado a, la elegibilidad, la
evaluacion de los dafios, el monto de la asistencia y las compensaciones) tomada por el MDA
con respecto al Programa de Asistencia Para la Vivienda si el monto en disputa es de por lo
menos $10,000. Si el monto en disputa es menor de $10,000, la decision del MDA sera decisiva.

Por ejemplo, si el monto del subsidio es de $25,000 y el propietario piensa que deberia ser de
$40,000, una diferencia en la disputa de $15,000, el propietario habra cumplido con el limite de
disputa de $10,000 y podra apelar. De otra forma, si el monto del subsidio es de $25,000 y el
propietario piensa que deberia haber sido de $30,000 — ya que la diferencia de $5,000 es menor
que el limite de $10,000 para la disputa, no podra interponer una apelacion.

Las apelaciones contra una decisién del MDA, se deben presentar por escrito ante este
organismo dentro de los 30 dias posteriores a que el propietario reciba la decision del MDA. La
apelacion deberé explicar los desacuerdos especificos contra la o las decisiones del MDA, y se
deberd adjuntar toda la documentacion que sustente la postura del propietario. No hay un
formato especifico para la apelacion; sin embargo, ésta debera incluir el nombre del propietario y
su direccion postal actual, su nimero de seguro social, la direccion de la vivienda dafiada y el
namero asignado a la solicitud presentada.
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El MDA remitira con prontitud la apelacién al Consejo de Apelaciones (el “Consejo de
Apelaciones”) del Departamento de Desarrollo de Mississippi, junto con una copia completa del
archivo de solicitud del propietario y una explicacion por escrito sobre la postura del MDA. El
Consejo de Apelaciones puede solicitar al propietario o al MDA informacién adicional de la
manera en que dicho Consejo lo determine. En su fallo, el Consejo de Apelaciones puede
afirmar, modificar o revocar la decision del MDA, y puede devolver cualquier asunto al MDA
para que proporcione resultados o determinaciones adicionales. El fallo del Consejo de
Apelaciones se hard por escrito y se enviara por correo normal a la direccion actual del
propietario. El fallo del Consejo de Apelaciones sera decisivo. El propietario no tendra derecho a
una revision judicial del fallo del Consejo de Apelaciones. El solicitante debera estar de acuerdo
con este procedimiento como parte del proceso de solicitud.

Remision de Quejas

Las quejas que afirmen una violacion especifica de algun requisito estatutario o reglamentario,
incluyendo las consultas al Congreso recibidas en las Oficinas Generales, Regionales o Locales
del HUD, seran remitidas a la oficina Estatal correspondiente para su respuesta.

El MDA proporcionarad una linea de ayuda para recibir quejas relacionadas con el Programa de
Asistencia Para la Vivienda.

Programa 2 - Subsidios para Elevacion

Como una actividad individual con una asignacion de $250 millones, el MDA puede ofrecer un
programa individual de subsidios que ofrezca subsidios de hasta $30,000 para ayudar a los
propietarios a sufragar los costos de elevacion de sus casas. Este programa estara disponible para
los propietarios que cumplan con los siguientes criterios:

e El propietario era duefio y ocup6 su casa a partir del 29 de agosto de 2005.

e Lacasa estaba ubicada en los condados de Harrison, Hancock, Jackson o Pearl River,
Mississippi.

e Lacasa era laresidencia primaria del propietario el 29 de agosto del afio 2005. La casa
estaba ubicada fuera de la zona de inundacion designada antes de Katrina (zona de
inundacion a 100 afos designada por FEMA) el 29 de agosto de 2005, y ésta se inundo a
consecuencia del Huracan Katrina.

e El propietario tenia un seguro sobre la vivienda

e Lavivienda esta siendo elevada de acuerdo con los mapas de inundacion recientemente
recomendados por FEMA, y se esta reconstruyendo de conformidad con el Codigo
Residencial Internacional de 2003.

e El propietario ha anexado los convenios a su propiedad que estipulan que:

e el propietario adquirird y mantendra un seguro contra inundacion
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e lareconstruccion y reparacion se hara de acuerdo con los codigos pertinentes y los
reglamentos locales

e en caso de reconstruccidn, la casa tendré la elevacién para inundaciones recomendada
por FEMA

e i la casa se reemplazara con una prefabricada, ésta debera cumplir con el codigo de
casas prefabricadas del HUD y estara elevada de acuerdo con las elevaciones para
inundacion recomendadas por FEMA

El propietario podré ser elegible para un subsidio de hasta $30,000 por el aumento en los costos
para construir de acuerdo con los nuevos reglamentos de altura. Los propietarios que tenian
seguro contra inundacion cuando ésta ocurrio, no son elegibles para recibir los $30,000, ya que
deberan recibir un monto igual directamente del NFIP.

Programa 3 — Asistencia Local

Debido al importante nimero de construcciones que se estan realizando en la Costa del Golfo en
Mississippi, y a la necesidad de planear e inspeccionar de manera adecuada las actividades de
construccion, el MDA establecera una reserva para los subsidios a los gobiernos locales de los
condados de Hancock, Harrison, Pearl River y Jackson para cubrir los costos de las licencias e
inspectores de obras adicionales durante un afio. EI MDA publicara un programa de asistencia
por medio de subsidios a los gobiernos locales. Las solicitudes seran evaluadas con base en la
cantidad de personal, las cargas de trabajo previstas y la cantidad de personal proyectada para
hacer frente a esas cargas de trabajo, asi como en las necesidades de los condados costeros.

Grupo de Discusion/Programa Piloto

El MDA utilizara estas técnicas de administracion del proyecto para solicitar la retroalimentacion
de solicitantes potenciales y probar la estructura, el inicio, asi como la eficiencia y eficacia
operativa de nuestros sistemas, procesos y procedimientos.

Se reunié a un grupo de discusion conformado por aproximadamente 20 propietarios. Ellos
proporcionaron retroalimentacion sobre las politicas y procesos en general y muchas de sus ideas
se han incorporado a este plan. Antes del lanzamiento, realizaremos un programa piloto para
aproximadamente 100 solicitantes en las instalaciones de Northrop Grumman en la Region del
Golfo. El principal objetivo de este programa piloto es probar la funcionalidad del proceso de
solicitud y usar la retroalimentacion para ayudar a estructurar los procesos en nuestro centro
local.

Consultas con las Unidades del Gobierno Local Afectadas por el Desastre

Durante febrero y marzo, el Gobernador y el MDA sostuvieron una serie de reuniones con las
unidades del gobierno local en el area del desastre, cuyos ciudadanos califican para participar en
el plan. Se ha obtenido retroalimentacion sobre asuntos de politicas y procesos y ésta se ha
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incorporado en el disefio del plan. Ademas, se llevaron a cabo platicas sobre los grupos de
propietarios que necesitan asistencia para recuperarse del desastre, pero que no califican para el
programa de asistencia para la vivienda. También plantearon programas a futuro que puedan
brindar asistencia.

El Estado distribuira los fondos geograficamente, independientemente si se trata de un gobierno
local o tribu indigena bajo cualquier otro programa CDBG. Todas las actividades financiadas
conforme a esta Notificacion son gastos necesarios relacionados con la ayuda para el desastre, la
recuperacion a largo plazo y la restauracion de la infraestructura en las areas mas impactadas y
afligidas debido a las consecuencias que dejaron los huracanes en las comunidades incluidas en
las declaraciones sobre el desastre hechas por el Presidente.

Desarrollo de Capacidades

Si lo considera necesario, el Estado tomara las medidas necesarias para incrementar la capacidad
para la implementacion y cumplimiento de los gobiernos locales, receptores indirectos,
adjudicatarios indirectos, contratistas y cualquier otra entidad responsable de administrar las
actividades conforme a este subsidio, proporcionando los recursos para capacitacion en las
habilidades necesarias para el programa.

Abastecimiento

El MDA cumplira con todos los Reglamentos y Estatutos Federales y Estatales pertinentes para
la adquisicién de bienes y servicios. Cualquier desviacion en las practicas normales de
adquisicion, se documentara de forma apropiada conforme a las politicas y procedimientos
Estatales y Federales.

Actividades Eleqgibles y Objetivos Nacionales

Las actividades elegidas incluidas en este plan parcial incluyen:

1) Se estima que los costos administrativos y de planeacion serdn menores a 5%. Los
criterios del objetivo nacional no aplican por separado a las actividades administrativas y
de planeacion.

2) Programa de asistencia para la vivienda — el monto total estimado de $3 mil millones se
compone de las siguientes actividades elegibles individuales
- subsidios financieros a los propietarios incluyendo los costos por actividades de
entrega y los costos por control interno
- asesoria financiera proporcionada a los propietarios que la soliciten proporcionada
como un servicio pablico (el MDA prevé la asignacion aproximada de $1 millén
para este servicio, pero debido a que éste es un programa que se manejard de
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acuerdo a la demanda, en este momento el MDA no puede establecer un costo fijo
para este servicio).
Todos los pagos de subsidios que se hagan a las personas de ingresos bajos/moderados,
cumpliran con el objetivo nacional de participacion baja/moderada. Los pagos que se
hagan a las personas con ingresos por arriba de los niveles de ingresos bajos/moderados
cumpliran con el objetivo nacional de necesidad urgente.

3) Subsidios para Elevacion — monto total estimado de $250 millones. El objetivo nacional
de esta actividad es beneficiar a las personas con ingresos bajos y moderados en la
medida en que sus ingresos sean bajos y moderados. Los pagos que se hagan a las
personas con ingresos por arriba de los niveles de ingresos bajos/moderados, cumpliran
con el objetivo de necesidad urgente.

4) La asistencia local a los gobiernos locales para cubrir los costos de la emision de
permisos de construccion y realizar inspecciones de construccion - $5 millones. Esta
califica como una actividad de servicio publico. Esta actividad cumplira con los criterios
del objetivo nacional de beneficiar a las personas de ingresos bajos/moderados en la
medida en que las inspecciones y la asistencia se proporcionen a familias con ingresos
bajos/moderados. Todas las demas familias con ingresos por arriba de los niveles
bajos/moderados cumplen con el objetivo nacional de necesidad urgente.

Decisiones Sobre el Uso del Suelo

El Estado esta alentando a los gobiernos locales a que adopten los mapas de inundacion
recientemente recomendados por FEMA y el Cddigo Residencial Internacional de 2003.
Ademas, el convenio requerido por el programa de asistencia para la vivienda pide a los
propietarios que eleven las casas que estdn siendo reconstruidas conforme a los mapas
recientemente recomendados por FEMA.

Cuando sea apropiado, el Estado aplicard los mismos requisitos en los proyectos de Mitigacion y
Asistencia Publica de FEMA. Ademés, el Estado estda ayudando a plantear barreras
reglamentarias para la reconstruccion a través del proceso de Renovacién de Mississippi, y
diversas comunidades estan considerando cambiar a un Smart Code (Codigo Inteligente) o un
procedimiento de zonificacidn superpuesta para agilizar la reconstruccion.

Plan General de Mississippi para la Recuperacion del Desastre

El Estado esta promoviendo un plan de recuperacion sélido a corto y largo plazo a nivel estatal y
local a través del proceso de Recuperacion de Mississippi (Www.mississippirenewal.com) y la
Comisiéon del Gobernador (www.governorscommission.com). Como parte del proceso de
recuperacion, el Estado reunio6 a proyectistas de todas las disciplinas y programas y coording la
planeacion a través de muchos programas diferentes. Ademas, el Estado esta trabajando con el
proceso de planeacion de recuperacion a largo plazo ESF-14 del Gobierno Federal.
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Construcciones de Alta Calidad, Durables, con Uso Eficiente de la Energia y Resistentes al
Moho

El Estado prevé gue el requisito del plan de un convenio incluido en el terreno que certifique que
las reparaciones y reconstrucciones cumplan con el cddigo pertinente, servira para abordar
asuntos de la calidad, durabilidad, uso eficiente de la energia y resistencia al moho de las
construcciones.

Necesidades Especiales

El Estado planea abordar la necesidad de albergues de emergencia y alojamiento transitorio para
las personas desamparadas a través del Programa de Subsidio para Vivienda de Emergencia
(ESG, por sus siglas en inglés). La Ley Stewart B. McKinney Sobre Personas Sin Hogar (Stewart
B. McKinney Homeless Assistance Act) de 1988 con sus enmiendas, autoriza el Programa de
Subsidio para Vivienda de Emergencia. El Estado y las unidades del gobierno local pueden usar
los fondos del ESG para la renovacion, rehabilitacion o conversion de edificios para ser usados
como albergues de emergencia para las personas sin hogar, para el pago de los gastos de
operacion y mantenimiento, para proveer los servicios esenciales a los clientes desamparados y
para las actividades de prevencion del desamparo

El estado ha elegido ejercer las renuncias del HUD para permitir a los adjudicatarios retener sus
fondos mientras los proveedores de los desamparados en las areas impactadas por el Huracén
Katrina buscan reconstruir los sistemas de suministro de servicios. El Estado también esta
ejerciendo la renuncia del HUD para permitir el uso de viviendas convencionales propiedad de
arrendadores del sector privado para que se usen como albergues de emergencia y transitorios de
corto plazo. Esto permitira la maxima flexibilidad a los adjudicatarios para cubrir sus
necesidades de vivienda de emergencia.

El estado continta reuniendo informacion para abordar los reglamentos en el plan Estatal, para
evitar que las personas y familias de bajos ingresos se queden sin hogar, para ayudar a las
personas desamparadas a que hagan la transicion a viviendas permanentes y a una vida
independiente, y abordar las necesidades especiales de las personas no desamparadas. El Estado
esta emprendiendo actividades de prevencion del desamparo no sélo a través de su plan de
accion parcial para Asistencia para la Vivienda, sino identificando programas a futuro para los
cuales se presentaran planes. Estos incluyen asistencia de vivienda pblica, asi como asistencia
para aquellos propietarios que no contaban con un seguro - quiza a través de agencias para la
vivienda sin fines de lucro y grupos religiosos. Ademas, el estado ha organizado un Grupo para
Necesidades de Vivienda, mismo que se esta enfocando en la mejor manera de identificar y usar
todas las fuentes de financiamiento con el nuevo mercado y acreditamientos del impuesto sobre
la renta.
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Equidad de Vivienda

El Estado cuenta con un Analisis de Impedimentos (Al) para la Equidad de Vivienda, que fue
presentado al HUD en julio de 2004. Muchos de los impedimentos identificados han sido o seran
abordados en los talleres anuales de solicitud e implementacion para los programas HOME
(Asociaciones para Inversion en Vivienda) y CDBG (Subsidios Globales para el Desarrollo
Comunitario).

El Estado certifica que fomentard de manera firme la equidad de vivienda mediante la realizacion
e implementacion del Al y que mantendra registros que reflejen el analisis y las acciones
emprendidas

Plan de Participacion Ciudadana

El MDA ha solicitado y recibido un gran nimero de comentarios publicos con respecto a la
reconstruccion de la Costa del Golfo. EI MDA inicid el desarrollo del Plan de Accién Parcial con
la formacion de la Comision del Gobernador para la Recuperacion. La comision incluy6 a
funcionarios locales, lideres de la comunidad y lideres religiosos.

Desde principios de enero de 2006, el MDA ha estado llevando a cabo entrevistas televisivas,
radiofdnicas y en la prensa para ayudar a que el publico conozca las directrices preliminares y los
criterios de elegibilidad para el Programa de Subsidios de Asistencia para la Vivienda. En tanto
que la informacion es de caracter preliminar, sirvié para iniciar un didlogo con la comunidad que
genero cientos de llamadas al MDA preguntando sobre el programa.

Durante este lapso de tiempo, el MDA ha creado una pagina en su sitio de Internet que contiene
un enlace prominente en su pagina principal enumerando las directrices preliminares del
programa y los criterios de elegibilidad. EI 6 de febrero, la oficina del Gobernador Barbour
emiti6 un comunicado de prensa anunciando las directrices preliminares impulsando el
conocimiento publico. El 15 de febrero, el MDA agreg6 un formulario de comentarios por correo
electronico a la pagina de subsidios de HOA en su sitio en Internet para facilitar los comentarios
de los ciudadanos. Una firma publicitaria y de relaciones publicas dirigida a las minorias con
base en Gulfport, ha sido contratada para proporcionar un mayor alcance comunitario a las
comunidades minoritarias especificamente para obtener los comentarios del publico y garantizar
el conocimiento.

Ademas, el trabajo con los funcionarios locales, el grupo de discusién y el programa piloto
ayudaran a promover los conceptos del programa, asi como las comunicaciones. EIl MDA ha
dado a conocer el proyecto del plan a través de los medios de comunicacion, incluyendo
anuncios solicitando los comentarios del pablico por medio de la pagina electronica del MDA 'y
Ilamadas al centro de atencién dedicado. El periodo de comentarios durard una semana
aproximadamente. Los comentarios se clasificaran y analizaran por accién y respuesta. Las
respuestas a los Comentarios del Publico se incluiran en el plan final.
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No Desplazamiento

El Estado planea minimizar el desplazamiento residencial. El Programa de Asistencia Para la
Vivienda, por su disefio, permite a los propietarios de viviendas elegir cualquier accion de
recuperacion posterior a Katrina que cubra sus necesidades de vivienda. No se espera que haya
desplazamientos como resultado de cualquiera de las actividades ahora propuestas o
contempladas.

Enmiendas Sustanciales

El Estado reconoce que cualquier cambio que modifique la naturaleza, objetivo o alcance de los
programas aqui contenidos, constituird una enmienda sustancial que requerira de los comentarios
publicos y la aprobacion del HUD. Agregar o eliminar actividades del programa o los cambios a
beneficiarios, también constituiria la necesidad de una enmienda al programa que requerira de
los comentarios publicos y la aprobacion del HUD.

Renuncias

Debido a la naturaleza de la disponibilidad de los fondos conforme al disefio de estos programas,
que debe ser amplia para incluir a todos los propietarios de viviendas que cumplan con los
criterios del programa, restringir el acceso al programa sobre la base de bajo/moderado podria
confundir y excluir a miles de receptores elegibles. Los propietarios elegibles para este programa
han sido identificados como la principal prioridad de la asistencia para la vivienda. Sin embargo,
en el futuro cercano se anunciaran programas que proporcionen financiamiento para asistencia de
vivienda publica, asi como para los propietarios que no contaban con un seguro.

Cuando se hayan ofrecido todos los programas, se prevé que la participacion baja/moderada
habré sido significativa. No obstante, esa informacion no se puede derivar antes del lanzamiento
del programa. El Estado solicitara una renuncia para el requisito de la participacion de las
personas con ingresos bajos/moderados, capturara la informacion de los ingresos
bajos/moderados en todo su programa de asistencia y presentara las estadisticas de participacion
en los informes trimestrales requeridos.

Adicionalmente, se solicitara una renuncia para proporcionar asistencia en forma de subsidios a
los propietarios de viviendas.
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